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АДМИНИСТРАЦИЯ

КОЗУЛЬСКОГО 
МУНИЦИПАЛЬНОГО ОКРУГА

КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
	20.03.2026
	           гп. Козулька
	                                 № 158 

	
	
	


Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского муниципального округа, об установлении размера платы за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского муниципального округа
В соответствии с частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным Законом от 20.03.2025 № 33-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в единой системе публичной власти», руководствуясь статьями 12, 14, 18, 31 Устава Козульского муниципального округа, ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Утвердить Положение о порядке установления размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского муниципального округа согласно приложению № 1. 
2. Установить размер платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского муниципального округа согласно приложению № 2.
3. Постановления администрации района от 19.11.2018 № 319 «Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского района, об установлении размера платы за пользование жилыми помещениями по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского района», от 12.09.2019 № 257 «О внесении изменений в постановление администрации района от 19.11.2018 № 319 «Об утверждении Положения о порядке установления размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского района, об установлении размера платы за пользование жилыми помещениями по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского района» считать утратившими силу с 01.01.2026.

4. Контроль за исполнением постановления возложить на заместителя главы округа по жизнеобеспечению.
5. Постановление вступает в силу после его официального обнародования посредством официального опубликования и размещения на официальном сайте Администрации Козульского муниципального округа в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
Глава Козульского
муниципального округа                                                                         И.В. Кривенков
Рожкова Татьяна Валерьевна
8 (39154) 4-15-20
	                                                                  
	Приложение 1
к постановлению 

администрации округа 

от 20.03.2026 № 158



ПОЛОЖЕНИЕ
о порядке установления размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского муниципального округа
Настоящее Положение о порядке установления размера платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилого помещения по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского муниципального округа разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденные Приказом министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27 сентября 2016 года № 668/пр.
1.Общие положения
Основные понятия, используемые в настоящем Положении:
1.1. Плата за наем - плата за пользование жилым помещением, находящимся в муниципальном жилищном фонде Козульского муниципального округа
1.2.  Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Козульскому муниципальному округу.
2. Порядок определения размера платы за наем
2.1. Плата за пользование жилым помещением (плата за наем) входит в структуру платы за жилое помещение и коммунальные услуги и начисляется в виде отдельного платежа.
2.2. Плата за наем начисляется гражданам, проживающим в муниципальном жилищном фонде по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения.
2.3. В соответствии со ст. 156 Жилищного Кодекса РФ граждане, признанные малоимущими и занимающие жилые помещения по договорам социального найма, освобождаются от внесения платы за пользование жилым помещением (платы за наем).
2.4. Граждане, занимающие жилые помещения по договорам социального найма, признанные аварийными в порядке, установленном действующим предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений;
2.5. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади (в отдельных комнатах, общежитиях исходя из площади этих комнат)
2.6. Установление размера платы за пользование жилым помещением (платы за наем) не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг
2.7. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения на срок не менее одного календарного года
2.8. В соответствии с п.4 статьи 156 Жилищного Кодекса РФ размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда устанавливается от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома
2.9. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по формуле 1:
Формула 1 

          Пhj = Нб * Кj * Кс* Пj, где

Пhj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда;
Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;
Кс - коэффициент соответствия платы;
Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения муниципального жилищного фонда (кв. м).
3. Базовый размер платы за наем жилого помещения

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле 2:

Нб = СРс * 0,001, где

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;
СРс - средняя цена 1 м2 общей площади квартир на вторичном рынке жилья в субъекте РФ (Красноярский край), установленная нормативным документом федерального органа исполнительной власти, уполномоченного Правительством РФ. 

3.2. Средняя цена 1кв.м. на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики по Красноярскому краю, Республике Хакасия и Республике Тыва.
Согласно данных Красноярскстата в Красноярском крае средняя цена одного квадратного метра общей площади квартир на конец IV квартала 2025 года на вторичном рынке составляет - 101366 рублей.
4.1. 4.Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого
помещения, местоположение дома
4.2. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома.
4.3. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3:
            Kj=  K1+K2+K3, где
                                3
Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, местоположение дома;
К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения;
К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения;
КЗ - коэффициент, характеризующий местоположение дома
4.3.Значение показателей К1-КЗ -оценивается в интервале (0,8-1.3).
4.4. При определении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения и местоположение:
	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	 Материал стен:
	

	
	- кирпичные, монолитные
	1,2

	
	- крупнопанельные, блочные
	1,1

	
	- деревянные, смешанные
	0,9

	Показатели благоустройства жилого помещения

	         К2
	 Жилые помещения, имеющие все виды благоустройства (с централизованным холодным и горячим водоснабжением, с  централизованным отоплением, водоотведением, электроснабжением)
	1,2

	
	 Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства (отсутствие одного и более элементов благоустройства)
	1,0

	
	 Жилые помещения не благоустроенные (печное отопление, водоснабжение автономное, водоразборная колонка)
	 0,8

	Показатели местоположения

	           К3
	 гп. Козулька
	1,2

	
	 п. Новочернореченский                                  п. Лазурный
	1,0

	
	 с. Балахтон, с. Жуковка, с. Шадрино
	0,9

	
	 остальные населенные пункты
	0,8


Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из показателей качества и благоустройства жилого помещения, местоположения дома.

5. Коэффициент соответствия платы

5.1. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале (0-1). При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента РФ, постановлениями Правительства РФ или законами субъекта РФ.

5.2. Установить величину коэффициента соответствия платы в размере:               

0,1 - для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам найма жилого помещения для детей сирот и детей, оставшихся без попечения родителей;
0 - для нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда по договорам социального найма и договорам найма жилого помещения, являющихся инвалидами I,II группы, а также семьи, имеющие детей-инвалидов;

0,12 - для прочих категорий граждан.

6. Порядок внесения платы за наем
6.1. Обязанность по внесению платы за наем возникает у нанимателя жилого помещения с момента заключения договора социального найма и (или) договора найма жилого помещения.
6.2. Начисление и сбор платы за наем производится наймодателем жилья.
6.3. Плата за наем жилого помещения вносится нанимателем жилого помещения до 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором.
6.4. Наниматель жилого помещения до договорам найма вносит плату за наем жилого помещения на расчетный счет наймодателя.
7. Пример расчета платы за пользование жилым (платы за наем) по договорам и договорам социального найма жилых помещений
1. Базовая ставка платы за жилое помещение:
Нб=СРс*0,001=101366*0,001=101,366 руб
Средняя цена одного квадратного метра на конец IV квартала 2025 года на вторичном рынке составляет - 101366 рублей (данные Красноярскстат).
2. Жилое помещение, для которого определяется плата за пользование жилым
помещением, отдельная квартира , площадью 45,5м2 (Пj).
3. Коэффициент соответствия платы - 0,1 (Кс);
4. Показатели благоустройства и местоположения, приведены в таблице 2.
	Коэффициенты
	Потребительские свойства
	Значение коэффициента

	Показатели качества жилого помещения

	К1
	 Материал стен:
	

	
	 - деревянные, смешанные
	0,9

	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	 Жилые помещения не благоустроенные (печное отопление, водоснабжение автономное, водоразборная колонка)
	0,8

	Показатели местоположения

	КЗ
	 п. Новочернореченский
	1,0


Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого
помещения, местоположение дома;
Кj =(0,9+0,8+1,0)73=0,9
Плата за наем Пhj определяется по следующей формуле:
Пhj =Нб*Кj*Кс*Пj
Пhj =101.366*0,12*0,9=10.95руб/м2
Пhj =101.366*0,12*0,9*45,5=498.23руб /в месяц
Главный специалист
по коммунальному хозяйству                                                                    Т.В. Рожкова
Приложение 2
к постановлению 

администрации округа 

от 20.03.2026 № 158
Размер платы за пользование жилыми помещениями (платы за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Козульского муниципального округа

	№п/п
	Характеристика жилого дома
	 Размер платы за 1 кв.метр общей площади в месяц в зависимости от местоположения жилого дома с учетом коэффициента соответствия платы (Кс=0,12)
	 Размер платы за 1 кв.метр общей площади в месяц в зависимости от местоположения жилого дома с учетом коэффициента соответствия платы (Кс=0,1)

	
	
	гп. Козулька Кз=1,2
	п.Новочернореченский, п.Лазурный  Кз =1,0
	с. Балахтон,    с. Шадрино, с.Жуковка Кз=0,9
	Остальные населенные пункты      Кз=0,8
	гп. Козулька    Кз =1,2
	п. Новочерно-речнский, п.Лазурный                 Кз =1,0
	с. Балахтон, с. Шадрино, с. Жуковка Кз =0,9
	Остальные населенные пункты      Кз=0,8

	многоквартирные и жилые дома со стенами из кирпича, камня К1=1,2

	1.
	 Жилые помещения, полностью благоустроенные (элементы благоустройства: центральное отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электрическое освещение) К2=1,2
	14,60
	13,79
	-
	12,97
	12,16
	        11,49
	-
	      10,81

	2.
	 Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства (отсутствие одного и более элементов благоустройства) К2=1,0
	13,79
	12,97
	12,57
	-
	11,49
	10,81
	10,47
	-

	3.
	 Жилые помещения неблагоустроенные (печное отопление, водоснабжение: автономное, водоразборная колонка) К2=0,8
	12,97
	12,16
	11,76
	-
	10,81
	10,14
	9,80
	-

	многоквартирные и жилые дома со стенами из панелей, блоков К1=1,1
	

	1.
	 Жилые помещения, полностью благоустроенные (элементы благоустройства: центральное отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электрическое освещение) К2=1,2
	14,19
	-
	-
	12,57
	12,16
	-
	-
	10,47

	2.
	 Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства (отсутствие одного и более элементов благоустройства) К2=1,0
	13,38
	12,57
	12,16
	-
	11,15
	10,47
	10,14
	-

	3.
	Жилые помещения неблагоустроенные (печное отопление, водоснабжение: автономное, водоразборная колонка) К2=0,8
	12,57
	11,76
	11,35
	-
	10,47
	9,80
	9,46
	-

	многоквартирные и жилые дома со стенами из дерева, смешанных и других материалов К1=0,9

	1.
	Жилые помещения, полностью благоустроенные (элементы благоустройства: центральное отопление, горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, электрическое освещение) К2=1,2
	13,38
	12,57
	-
	-
	11,15
	10,47
	-
	-

	2.
	Жилые помещения, имеющие не все виды благоустройства (отсутствие одного и более элементов благоустройства) К2=1,0
	12,57
	11,76
	11,35
	10,95
	10,47
	9,80
	9,46
	9,12

	3.
	Жилые помещения неблагоустроенные (печное отопление, водоснабжение: автономное, водоразборная колонка) К2=0,8
	11,76
	10,95
	10,54
	10,14
	9,80
	9,12
	8,79
	8,45


главный специалист по коммунальному хозяйству
      Главный специалист по коммунальному хозяйству                                                                                         Т.В. Рожкова

